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Styrelsen for Brf Lotsvakten i Limhamn fér hirmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 2020.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriinsning och dérmed fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1996 4 fastigheten Lotsformannen 1 som foreningen
innehar med #ganderitt. Fastighetens adress &r Lotsgatan 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39,
41, 43 och 45 pa On i Limhamn.

Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och har
sitt séte i Malmo.

Fastigheten dr fullvérdesforsikrad hos Linsfrsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
ej bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt f5ljande:

Rok Antal
1 1
2 34
3 16
Summa 51
Lokaler, bostadsritt 0
Lokaler, hyresritt 0
Garage 0

Parkeringsplatser 54

Total ligenhetsyta 4156 kvm
Total lokalyta 0 kvm.
Légenheternas medelyta 76 kvm

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 23 juni 2020.
Niérvarande var 19 st rostberittigade medlemmar, varav 5 st genom fullmakt.
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Styrelse under verksamhetsaret

Ordforande: Jorgen Persson

Sekreterare: Patrik Marquardt till november 2020 dérefter Magnus Orn
Kassor: Per Lundstrom till november 2020 dérefter Patrik Marquardt
Forvaltare: Goran Ericsson

Administratdr: Helen Karlberg

Suppleant: Tommy Higgman

Suppleant: Helena Haraldsdotter

Suppleant: Magnus Orn

I tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledam&terna Jérgen Persson,

Goran Ericsson, liksom samtliga suppleanter. Styrelsen har under aret héllit 9 sammantriiden.

Firmatecknare tva i férening

Tva stycken ordinarie ledamdoter.

Revisorer

Ordinarie: Tommy Gustavsson, Suppleant: Ewa Ghazala.

Valberedning
Sammankallande Hanne-Louise Ericsson samt Carsten Ahlcrona.

Vicevard
Goran Ericsson

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Upphandling av och forberedande markarbeten for laddstolpar och solpaneler.
Malnings- och andra forbéttringsarbeten efter tidigare genomford takspolning.

Underhall

Kommande budgetar planerar styrelsen en 6versyn med atfoljande atgérder.

Inspektion av fonster och dorrar. Underhéll av inglasade uterum/balkonger. Underhall av staket
vid parkering och forbéttringsarbeten pa trifasader i anslutning till parkeringar och soprum.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 648 kr/m2 bostadsligenhetsyta.

Foéreningens banklén uppgéar pa bokslutsdagen till 30.728.370 kr. Under Aret har foreningen
amorterat 500.000 kr, vilket motsvarar en amorteringstakt pa ca 60 ar.

Styrelsen planerar liksom tidigare att féreningens amorteringar ska f6lja en faststalld
avbetalningstakt for att bibehélla en jamn niva av arsavgifter dver tid. Den ndgot ldgre
amorteringstakten under 2020 motiveras av planerade investeringar i laddstolpar och solpaneler.
Eventuell 6verlikviditet fonderas i form av l&ngtidsplaceringar for kommande underhallsbehov.

Kommentarer till Arets resultat
Foreningens ekonomi har innevarande &r, liksom under en lang foljd av r varit stabil.
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Arets redovisade resultat har under de senaste &ren varit negativt primrt till foljd av &ndrade
avskrivningsregler. Detta har endast bokforingsmissiga effekter men fréindrar inte foreningens
goda likviditet.

Det negativa inflytandet av de &ndrade avskrivningsreglerna (K3) som riksdagen beslét for drygt
5 ar sedan kunde avlésas i resultatet for 2017 och kommer dven framéver att £ negativ inverkan.

Likviditeten paverkas dock som némnt ej av det bokforingsméssiga resultatet och férvintas vara
god dven under kommande verksamhetsér.

Extrastimma
Ist extrastimma avhdlls i januari for att godkiinna upphandling av solpaneler.

Vésentliga fordndringar i styrelsens sammanséttning

D4 en styrelseledamot, tillika kassor, lamnade sitt uppdrag pga utflyttning fick en suppleant kliva
in mer aktivt samt att férdelningen av arbetsuppgifter i styrelsen justerades nigot.

Vidsentliga avtal
Avtal har ingétts avseende installation av laddstolpar och solpaneler.

Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som féreningen star infér

Inga kénda.

Medlemsinformation
Under éret har 5 ldgenhets6verldtelser skett. Vid arets utgéing hade féreningen 65 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att mer én en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en r3st

oavsett antalet innchavare.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2743 2 569 2520 2523 2 531
Rérelsens kostnader -2 315 -2 325 -2017 -1 981 -1 697
Finansiella poster, netto -443 -508 <722 -719 -695
Arets resultat -15 -263 218 -176 134
Likvida medel & fin placeringar 2599 2 508 2960 3181 3362
Skulder till kreditinstitut 30728 31228 32028 32 828 33628
Fond f&r yttre underhall 2267 2529 2910 3063 3115
Balansomslutning 41 562 41 994 42 937 43 994 45013
Fastigheternas taxeringsviirde 89 000 89 000 75 000 75 000 75 000
Soliditet % 25 25 25 25 24
Réntekostnad kr/kvim 116 134 187 188 181
Laneskuld kr/kvm 7 859 7987 8 191 8396 8 601
Avgift kr/kvm 643 643 643 643 643
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Forindring av eget kapital

Inbetalda Underhalls Balanserat
insatser fond resultat

Belopp vid érets ingdng 3023790 2 529 150 5052299
Avsittning &r 2020 yttre
fond 49 000 -49 000
lanspréktagande av yttre
fond -311 400 311400
Disposition av foregdende
ars resultat: -263 431
Arets resultat
Belopp vid arets utging 3023790 2266 750 5051268

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5051 268

arets forlust ~15 337
5035931

disponeras sé att

i ny rakning Sverfores 5035931
5035 931

Arets

resultat

-263 431

263 431
-15 337
-15 337

Totalt

10 341 808
0

0

0

-15 337
10 326 471

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omséttning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Avets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

2 506 164
237011
2743 175

-163 853
-311 400
-72 879
-586 196
-183 020
-149 751
-848 539
-2 315 638
427 537

11 814
-454 688
-442 874

-15 337

2019-01-01
-2019-12-31

2 506 996
62 224
2 569 220

-141 510
-429 752
-70 227
-468 140
-185 051
-181 647
-848 541
-2 324 868
244 352

15 657
-523 440
-507 783

-263 431
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgadngar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark 9
Markanldggningar 10
Pégéende nyanlédggningar och férskott 11

Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrdkningskonto HSB Malmd

Ovriga fordringar 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 14

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

38 442 407
75312
300 856
38 818 575

38 818 575

35

1199 634
4 035
140 269
1343 973

1383376

1383 376

16 285
2743 634

41 562 209

2019-12-31

39275316
190942

0

39366 258

39 366 258

8

396 185
285

119 268
515746

2075132
2075132

36 924
2 627 802

41 994 060
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

3023790
2266 750
5290 540

5051268
-15337
5035 931
10 326 471

20 528 370
20 528 370

10 200 000
224 254
4129

0

278 985
10 707 368

41 562 209

2019-12-31

3023790
2529150
5552 940

5052299
-263 431

4 788 868
10 341 808

20928 370
20928 370

10 300 000
.97 448
2901

6 816

316 717
10 723 882

41 994 060
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Kassaflodesanalys Not

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid irets slut

2020-01-01
-2020-12-31

-15337
848 539

833 202

-24 778

83 486
891 910

-300 856
-300 856

-500 000

-500 000

91 054

2 508 241
2 599 295

2019-01-01
-2019-12-31

-263 431
848 541

585 110
712072

120 733
633 771

-286 000
-286 000

-800 000
-800 000
-452 229

2960470
2508 241
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allm#nna upplysningar
Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av f6reningens stadgar dr det styrelsen som &r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019.

Anlédggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad bedsms vara 96 &r.
Avskrivning sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,8 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pé inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 5 330 306 kr
(foregaende ar 5 330 306 kr)
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostiader

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intiikter, pant- och 6verlatelseavgifter

El, IMD
El, momsreg
Ersittning forsdkringsskador

Not 4 Reparationer

Lépande underhall

Material i 16pande underhéll

Lépande underhéll av bostéider

Lé&pande underhéll av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

L&pande underhéll el

Lopande underhall av huskropp utvéndigt
Lopande underhéll av markytor

L&pande underhall av garage och p-platser
Forsékringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall huskropp utvéndigt
Periodiskt underhall garage och p-plats

2020

2506 164
2506 164

2020

17 253
0
212237
7521
237 011

2020

15519
9694
2624

0

26 630

0
0
0

29 888
6250

73 248

163 853

2020
311 400

0
311 400

10

2019

2 506 996
2 506 996

2019

13 022
49 202

62 224

2019

21 842
8236
0

26 250
11 091
4 946
13545
17 750
18 350
0

19 500
141 510

2019

320 926
108 826
429 752
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvérd

El

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsiékring, kabel-TV, bredband, brandskydd

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Ersittningar till 6vriga fortroendevalda
Léner och erséttningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

11

2020

5236
236 989
120 001

58953
165 017
586 196

2020

105 173
29375
35772

170 320

2020

117250
2 000
6750

126 000

23751
23 751

149 751

2019

13723
158 043
114 235

61394
120 745
468 140

2019

82395
30075
72 581
185 051

2019

116 250
3 000
38925
158175

23472
23472

181 647
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgiende viirde mark

Bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 10 Markanliggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Pagiende nyanliiggningar och forskott

Projekten beriiknas vara klara ar 2021

Pagéende projekt -solceller och laddstolpar
Arets investeringar, IMD

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

12

2020-12-31
47088 638
0

47 088 638
-10 837 112
-832 909
-11 670 021

3023790
3023790

38 442 407
51 000 000

38 000 000
89 000 000

2020-12-31

344 583
344 583

-253 641
-15 630
-269 271

75312

2020-12-31

300 856

300 856

300 856

2019-12-31

46 802 638
286 000
47 088 638

-10 004 201
-832 911
-10 837 112

3023790
3 023 790

39 275316

51 000 000
38 000 000
89 000 000

2019-12-31

344 583
344 583

-238 011
-15 630
-253 641

90 942

2019-12-31

0
286 000
-286 000
0
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Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintdkter
Fastighetsforsékring, Kabel TV och upplupen intdkt IMD el

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fast rinteplacerng HSB Malmo

SBAB

SBAB

Landshypotek Bank

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
Tanspréktagande

Not 16 Eventualforpliktelser och stillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stéllda sékerheter(fastighetsinteckningar)

13

2020-12-31

4035
4035

2020-12-31

0
140 269
140 269

2020-12-31

0

1125 186
0

258 190
1383376

1383 376

2020-12-31

2529 150
49 000
-311 400
2266 750

2020-12-31

46 163 000
46 163 000

2019-12-31

285
285

2019-12-31

121
119 147
119 268

2019-12-31

500 000
518 154
600 000
456 978
2075132

2075132

2019-12-31

2909 902
49 000
-429 752
2 529 150

2019-12-31

46 163 000
46 163 000
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

10 200 000 kr av foéreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre 4n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omsétts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden dr 500 000 kr

2019-12-31

10 300 000
20 928 370
31228 370

Lanebelopp
2019-12-31
9900 000
10 797 500
10 530 870
31228370

2019-12-31

5085
1731
6 816

2019-12-31

15414

2020-12-31
Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen
Berdknad skuld som férfaller inom 1 &r, 10200 000
Beridknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 20528 370
30 728 370
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1&n.
Riéntesats Datum for Linebelopp
Léngivare % omsiittning 2020-12-31
SEB Bolan 0,50 2021-03-28 9 800 000
SEB Bolén 1,47 2022-06-28 10 597 500
SEB Bolén 2,11 2026-05-28 10330 870
30728 370
Not 19 Ovriga korftfristiga skulder
2020-12-31
Personalens killskatt 0
Lagstadgade arbetsgivareavgifier 0
0
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2020-12-31
Upplupna réntekostnader-1an 14 198
Forutbetalda hyror och avgifter 190 526
Ovriga upplupna kostnader: arvoden, el , renhdllning m.m. 74 261
278 985

14

186 121
115 183
316 718
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf Lotsvakten org. nr. 716439-5936

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Lotsvakten for
rikenskapsaret 2020,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden réttvisande bild av
foreningens finansiella stilllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for 8ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga
som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for
den interna kontroll som den bedémer dr nodviindig f6r att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
foreningens formaga att fortsitta verksamheten, Den upplyser, nir s& ar
tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsétta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, och att 1imna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti
or att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptacka en visentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéiindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision anviinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar
och utfor granskningsatgirder bland annat utifriin dessa risker och inhémtar
revisionsbevis som iir tillrfickliga och indamélsenliga for att utgora en grund
f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ir hogre fin for en viisentlig felaktighet som beror pi
fel, eftersom

o oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller Asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som
har betydelse for min revision for att utforma granskningsdtgérder som dr
lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

«  utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarjag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,

e med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sdana hiindelser eller forhllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sfdana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p ett séitt som ger
en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks# informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér Brf Lotsvakten for rakenskapséret 2020 samt av férslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrickliga och indamélsenliga
som grund f6ér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hiinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad sé att
bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Ovrigt kontrolleras pi ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nfgon Atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panigotannat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska féreningart, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller frlust, och déirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet #r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision
som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka Aigirder
eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller
att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela




revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella
bedémning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pé sddana dtgirder, omraden och forhéllanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna 4tgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller fortust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Angelholm denfz'y / \1 2021
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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